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PARECER TECNICO SOCIAL
PROCEDIMENTO:PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
02/2026 UNIDADE

GESTORA:PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO
DO TOCANTINS -TO

ASSUNTO/OBJETO: REGULARIZACAO FUNDIARIA
- PREDOMINANCIA DE OCUPACAO PELA
POPULACAO DE BAIXA RENDA NO LOTEAMENTO
SETOR GUANABARA. I - RELATORIO Trata-se de
analise técnica social para classificacdo da modalidade de
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(REURB-S), no ambito do Processo Administrativo n°
02/2026, conforme disposto na Lei Federal n® 13.465/2017,
que dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana
(REURB), bem como no Decreto Municipal n° 75/2023,
que regulamenta os procedimentos administrativos de
regularizagdo fundiaria no municipio de Sdo Bento do
Tocantins — TO. Os autos foram encaminhados a
Assisténcia Social para emissdo de parecer técnico acerca
da predominancia socioecondmica da populagdo residente
no nucleo urbano informal consolidado denominado Setor
Guanabara, visando subsidiar a defini¢do da modalidade de
regularizagdo fundidria aplicavel a area. A analise foi
realizada com base nos dados constantes do cadastro
socioecondmico das familias residentes no nucleo,
considerando os critérios legais estabelecidos para
enquadramento na modalidade REURB-S. II —
FUNDAMENTACAO Nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017 e do art. 16 do Decreto Municipal n° 75/2023,
a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(REURB-S) destina-se aos ntcleos

urbanos informais ocupados predominantemente por populagao
de baixa renda, observados, entre outros, os seguintes critérios:
a) renda familiar mensal de até 05 (cinco) salarios minimos; b)
utilizagdo do imovel como tnica moradia ou como meio licito de
subsisténcia; ¢) inexisténcia de propriedade ou posse de outro
imovel urbano ou rural acima de quatro modulos fiscais. Dessa
forma, a classificagdo da modalidade de regularizagao fundiaria
deve considerar a predominancia do perfil socioeconémico das
familias residentes na area objeto da regularizagao. 111 —
CARACTERIZACAO DO NUCLEO O nucleo urbano informal
consolidado denominado Setor Guanabara localiza-se no
municipio de Sdo Bento do Tocantins — TO, sendo caracterizado
por ocupagdo urbana consolidada e continua hé varios anos,
anterior ao marco temporal de 22 de dezembro de 2016,
conforme critérios estabelecidos pela Lei Federal n°
13.465/2017. A area apresenta predominancia de uso residencial,
composta por moradias permanentes ocupadas por familias de
baixa renda, cuja utilizagdo dos imoveis ocorre principalmente
para fins habitacionais e subsisténcia familiar. O niicleo possui
infraestrutura urbana basica consolidada, contando com
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica,
pavimentacao asfaltica, saneamento basico e coleta regular de
residuos solidos. Observa-se ainda a existéncia de equipamentos
publicos, estabelecimentos comerciais e prestagdo de servigos
urbanos essenciais nas proximidades, demonstrando integracao
do nucleo a malha urbana municipal e evidenciando processo
consolidado de urbanizagio.

O perfil socioecondmico predominante da populacio residente
caracteriza-se por familias em situa¢ao de vulnerabilidade social,
com renda familiar compativel com os critérios estabelecidos
para enquadramento na modalidade de Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social (REURB-S). IV — CONCLUSAO
Conforme analise técnica social e levantamento socioecondmico
realizado junto as familias residentes no nucleo urbano informal
consolidado denominado Setor Guanabara, verificou-se
predominancia de populacao de baixa renda apta ao
enquadramento na modalidade de Regularizagdo Fundidria
Urbana de Interesse Social (REURB-S), nos termos da Lei
Federal n° 13.465/2017 e do Decreto Municipal n° 75/2023.
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Foram identificadas 59 familias enquadradas na modalidade
REURB-S e 10 familias enquadradas na modalidade
REURB-E, demonstrando predominéncia de ocupagdo por
familias que atendem aos critérios legais estabelecidos para
regularizagdo fundidria de interesse social. Diante do
exposto, considerando o perfil socioecondmico da
populacio, a consolida¢do da ocupacgdo urbana, a finalidade
habitacional dos imdveis e a presenga de infraestrutura
urbana bdsica, este parecer técnico manifesta-se
favoravelmente ao enquadramento predominante do niicleo
na modalidade REURB-S. Sao Bento Tocantins de 04 de
maio de 2026.
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